UCHWALA NR XXXIII /286/08
Rady Miasta Boleslawiec
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Boleslawiec

Na podstawie art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.1591 ze zm: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.
1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz.
1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111) oraz art. 4 i 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm. z 2004 r. Nr 281 poz. 2783 oraz
poz. 2786; z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833; z
2007r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218) -

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogolne

§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec, zwanej dalej Gming Miejska.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) cztonkach wspdlnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Bolestawiec — nalezy przez to
rozumie¢ mieszkancéw miasta Bolestawiec;

4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Boleslawcu — jednostke organizacyjnag Gminy Miejskiej;

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
udokumentowane przychody, po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenia emerytalne 1 rentowe, oraz na ubezpieczenia chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie
wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pieni¢znych i1 $wiadczen
W naturze z pomocy spolecznej, oraz dodatku mieszkaniowego, a takze alimentow
ptaconych przez osobe zobowigzang do ich §wiadczenia na podstawie wyroku sadu,
ktéra przedstawi dowdd uregulowania takiej zaplaty lub Sciagnietych przez



Komornika Sadowego;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym RP ,,Monitor Polski”;

7) wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykazy osoéb uprawnionych do zawarcia umow
najmu na czas nieoznaczony, lokali zamiennych i lokali socjalnych .

§3

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej sg3 wynajmowane
cztonkom wspdlnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz spetniajagcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

§4

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej polega na:
1) wynajmowaniu lokali socjalnych,;
2) wynajmowaniu lokali zamiennych;
3.) wynajmowaniu lokali na czas nieoznaczony ;
4) powiegkszaniu zasobu poprzez adaptacje pomieszczen niemieszkalnych 1 uzytkowych .

ROZDZIAL 11
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§5

Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore nie
kwalifikujg si¢ do najmu lokalu socjalnego 1 ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien ztozenia wniosku, nie
przekraczal kwoty :

- 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 110% najnizszej emerytury W gospodarstwie wieloosobowym,

aktualnie obowigzujacej w momencie ztozenia wniosku.

§6

Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien
ztozenia wniosku, nie przekraczal kwoty:

- 75 % najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym,

- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

aktualnie obowigzujacej w momencie ztozenia wniosku.

§7

Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu okresla si¢ jako Sredni
miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym



dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
aktualnie obowigzujacej w momencie ztozenia wniosku.

ROZDZIAL 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§8

1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na kazda osobe¢ faktycznie zamieszkujaca w
lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi. Po$wiadczenia iloéci 0sob
zamieszkujacych w lokalu dokonuje wtasciciel, zarzadca lub administrator budynku.

2. Od zasady okreslonej w ust. 1 mozna odstapi¢ w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy wystepuje przechodni uktad pokoi,

2)

3)

wowczas powierzchnia tgczna pokoi przypadajaca na jedna osobe nie moze byc
wicksza niz 6 m?;

wspolnego zamieszkiwania z osoba niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego, lub z osoba, dla ktorej lekarz
specjalista wskazat zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na jej stan
zdrowia - wowczas w powierzchni tacznej pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m? oraz osoby
niepetnosprawne;j;

zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktorego wchodzi tylko jeden pokdyj,
woOwczas powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢
wieksza niz 6 m?,

ROZDZIAL 1V

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje skierowanie do zawarcia umowy najmu

lokalu zamiennego, lokalu socjalnego i lokalu na czas nieoznaczony
oraz ustalenie pierwszenstwa w zawieraniu umow najmu

§9

1. Najemca lokalu zamiennego, poza przypadkami okreslonymi w art. 10 ust. 4 1 art. 32
ustawy, moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktéra nie utracita uprawnien do dotychczasowego
lokalu, i:

1)
2)

3)
4)

ktorej dotychczasowy lokal zostal uznany za niemieszkalny;

ktora zamieszkuje w budynku (lub jego czeSci) przeznaczonym do remontu
kapitalnego, wyburzenia lub sprzedazy;

ktéra utracita lokal w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;

nie skorzystata z prawa kupna lokalu mieszkalnego, a zajmowany lokal znajduje si¢ w
budynku wspoélnotowym, w ktérym Gmina Miejska posiada nie wigcej niz dwa lokale.

2. W przypadkach wymienionych w ust. 1, Gmina Miejska moze wynaja¢, oprocz lokalu



zamiennego inne lokale, gdy w lokalu oprocz najemcy i 0sob prowadzacych z nim wspodlne
gospodarstwo domowe zamieszkujag dodatkowo: wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo,
rozwiedzieni matzonkowie lub osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych.

3. Gdy zajdzie konieczno$¢ wynajecia innych lokali, ktorymi moga by¢ lokale socjalne lub
lokale wymagajace przeprowadzenia modernizacji lub remontu, prace zwigzane z
przystosowaniem lokali do potrzeb najmu beda wykonywane przez najemc¢ we wiasnym
zakresie i na wilasny koszt.

4. W przypadku zwolnienia si¢ czg$ci lokalu, ktéory w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali nie jest lokalem samodzielnym, Gmina Miejska moze
wskaza¢ najemcy pozostalej czgsci lokalu - lokal zamienny.

5. Tryb przydzialu lokali zamiennych okre$lonych w ust.1 pkt 2 i 3, ustala kazdorazowo
Prezydent Miasta.

6. Przydzielanie lokali zamiennych w wyniku klgsk Zzywiotowych, katastrof lub pozarow,
odbywa si¢ na rzecz poszkodowanych, bez umieszczania ich w wykazie.

§ 10

1. Najemcami lokali socjalnych moga zosta¢ osoby, ktére spetniajg tgcznie z warunkami
zamieszkiwania, okreslonymi w § 8, nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie Gminy Miejskiej z zamiarem stalego pobytu i prowadza na jej
terenie gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 5 lat. Zamieszkiwanie na
terenie Gminy Miejskiej winno by¢ udokumentowane w  szczego6lnosci
zaswiadczeniami, po§wiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami;

2) uzyskuja dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy,
o ktorym mowa w § 6 uchwaly.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wynajmowania lokalu socjalnego w wyniku
realizacji wyroku sadowego, orzekajacego o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
oraz wobec 0sOb opuszczajacych placowki opiekunczo-wychowawcze, poza wymogiem
zamieszkiwania na terenie Gminy Miejskiej przed umieszczeniem w placowkach.

3. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz trzy lata.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca
spetnia warunki okre$lone w § 6, a ponadto:

1) stale zamieszkuje w lokalu;

2) nie zalega z optatami za lokal;

3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego;

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 6 uchwaty, nie wigcej niz o 20%, nie wyklucza
mozliwo$ci przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, jezeli najemca oraz czlonkowie
jego rodziny zgloszeni do wspdlnego zamieszkiwania 1 pozostajacy we wspdlnym
gospodarstwie domowym, znajduja si¢ z powodu zlego stanu zdrowia w trudnej sytuacji
zyciowej.



6. Najemcy, ktérzy po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego
nadal spetniajg warunki okre§lone w ust. 4, oraz zamieszkujag w lokalu, w ktorym na osobe¢
stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co
najmniej 12 miesigcy przed ztozeniem wniosku, moga ubiegaé si¢ o wskazanie wigkszego
lokalu socjalnego zapewniajgcego powierzchnie, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy.

7. Osobom, ktore po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu, o ktorym
mowa w § 6 1§ 10 ust. 5, jednak nie wigcej niz dochdd , o ktorym mowa w § 5 uchwaty,
Gmina Miejska na zasadzie wzajemnego porozumienia stron moze:

1) wskaza¢ inny lokal, ktérego najem bedzie zawarty na czas nieoznaczony, gdy
wnioskodawca zobowiaze si¢ do wykonania remontu tego lokalu mieszkalnego we wtasnym
Zakresie 1 na wlasny koszt;

2) zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, po
uprzednim przekwalifikowaniu go na lokal mieszkalny i po wytaczeniu go z zasobu lokali
socjalnych.

§11

Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zaleglo$ci czynszowych moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku
catkowitej sptaty zobowigzan. Wniosek moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie, po uzyskaniu
informacji od wynajmujacego odnosnie przestrzegania zasad regulaminu porzadku
domowego przez wspdlnie zamieszkujace osoby.

§12

Pierwszenstwo w zawieraniu umow najmu lokali posiadaja osoby:

1) pozbawione mieszkan w wyniku klgsk zywiotowych, katastrof lub pozarow;

2) posiadajgce uprawnienia do otrzymania lokalu zamiennego;

3) posiadajace uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia
sadowego;

4) przebywaja na terenie Gminy Miejskiej z zamiarem statego pobytu i prowadzg na jej
terenie gospodarstwo domowe przez okres co najmniej 5 lat oraz spetniajg kryteria
okreslone w uchwale.

ROZDZIALY. V
Tryb rozpatrywania, zalatwiania wnioskéw 0 najem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§13

1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej,
rozpoczyna ztozenie przez ubiegajacego si¢ wniosku o najem lokalu. Druki wnioskow do
pobrania znajdujg si¢ w Dziale Lokalowym Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Bolestawcu.



2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, zlozone do konca danego kwartatu, podlegaja
rozpatrzeniu
w nastepnym kwartale.

3. Sposéb przyjmowania 1 rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu lokali jest
jawny. Jawny jest tez sposob wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane.
Jawno$¢ postepowania ma na celu realizacj¢ kontroli spolecznej, ktorg sprawuje Komisja
Infrastruktury, Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Rady Miasta Bolestawiec.

4. Osoby spetniajace kryteria zawarte W uchwale zostajg wpisane do wykazu.

5. Osoby znajdujace si¢ w wykazie, podlegaja weryfikacji pod wzgledem sytuacji
materialnej

i warunkow zamieszkiwania. Osoby te zobowigzane sa do uaktualniania wniosku w
przypadku zmiany sytuacji materialnej lub warunkéw zamieszkiwania oraz na kazde
wezwanie wynajmujacego.

6. Po pozytywnej weryfikacji, osoby pozostaja w wykazie w odpowiedniej grupie rodzin.
Osoby, ktorych wnioski zostaty rozpatrzone po raz pierwszy — dopisywane sg do wykazu.

7. Ostateczny wykaz, po uzyskaniu opinii Komisji, o ktorej mowa w ust.3 ustala Prezydent
Miasta Bolestawiec. Wykaz zakwalifikowanych oséb, zawierajacy nazwiska i imiona oraz
miejscowo$¢ ich zamieszkania, podawany jest do publicznej wiadomosci przez okres 14 dni,
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego oraz na stronach
internetowych Urzedu Miasta Bolestawiec.

8. Umieszczenie danej osoby w wykazie, o ktorym mowa w ust. 7, nie stanowi zobowigzania
Gminy Miejskiej do zawarcia z nig umowy najmu.

9. Nieumieszczenie osoby w wykazie w danym kwartale nie wylacza jej prawa do ztozenia
ponownego wniosku, po zaistnieniu zmian w jej sytuacji mieszkaniowej, materialnej i
rodzinnej.

10. Na kazdym etapie zatatwiania sprawy najmu lokalu Prezydent Miasta moze skresli¢ osobe
z wykazu, o ktorym mowa w ust. 7, jezeli:
1) dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe;
2) wnioskodawca przestaje spetniac kryteria 1 warunki do ubiegania si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, zawarte w uchwale;
3) nie przyjeta dwoch roznych propozycji mieszkaniowych;
4) nie wykonata obowigzku uaktualniania wniosku, o czym mowa w ust. 5.

11. Mozliwy jest wczesniejszy przydziat lokalu, poza kolejnoscig ustalong w wykazie.
Winien by¢ on jednak uzasadniony i zaakceptowany przez Prezydenta Miasta

ROZDZIAL VI
Warunki dokonywania zamiany lokali



§14

1. W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, Prezydent Miasta moze dokona¢ zamiany
lokali
z urzedu lub posredniczy¢é w zamianach wzajemnych.

2. Przy zamianach przewidzianych w ust. 1 stosuje si¢ zasade dobrowolnos$ci, przy zgodzie
wszystkich pelnoletnich cztonkéw rodziny, uprawnionych do zajmowania mieszkania
(nieruchomosci).

§ 15

1. Prezydent Miasta, na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu z urzedu na inny
lokal, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, w przypadkach, gdy:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy uznany zostat za osobe
niepetnosprawng i zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb;

2) najemca wystgpil z wnioskiem o zamiang na lokal potozony na nizszej kondygnacji ze
wzgledu na podeszty wiek i zty stan zdrowia;

3) najemca, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka,
jak rdwniez uznania go przez sad rodzing zastgpcza, zajmuje lokal nie zapewniajacy
minimalnej powierzchni pokoi, tj. 5 m? na 1 osobe i dochdd gospodarstwa domowego
najemcy nie przekracza kwot okreslonych w § 5 uchwaty.

2. Prezydent Miasta na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu socjalnego z urzedu
na inny lokal socjalny, w przypadkach okreslonych w ust. 1.

§ 16

1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na wzajemng zamiane¢ lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej, na inne lokale, do ktorych przystuguja nastepujace
tytuty prawne:

1) umowa najmu;

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu;

3) lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

4) wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

5) prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na staly pobyt

ludzi;

jednakze pod warunkiem uzyskania zgody lub pozytywnej opinii ich zarzadcow.

2. Zamiana wzajemna moze by¢ dokonana takze w sytuacji, kiedy lokal pozostajacy
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej obcigzony jest zaleglosciami lub nakazem
sagdowym oprdznienia i wydania lokalu. Zamiana bedzie mozliwa, gdy strona uzyskujaca tytut
najmu lokalu zadtuzonego lub z nakazem sagdowym dokona splaty zadtuzenia powstatego na
koncie lokalu. Dokonanie tego typu zamiany nastepuje po uprzednim zawarciu Umowy o
uznaniu dlugu oraz umowy o przejecie dtugu.

3. Prezydent Miasta moze zezwoli¢ na zamian¢ lokalu zajmowanego dotychczas wspdlnie
przez najemce¢ i osoby tworzace z nim wspdlne gospodarstwo domowe na dwa odrebne
lokale, na podstawie ztozonych wnioskow przez zainteresowanych zamiang. Osoby



kierowane do zawarcia umowy najmu w wyniku tego rozkwaterowania, nie muszg spetniaé¢
warunkow okreslonych
w uchwale.

4. Prezydent Miasta moze nie zezwoli¢ na wzajemng zamiang lokali, jezeli:

1) w wyniku jej dokonania, na 0sobe przypadaé bedzie mniej niz 5 m? powierzchni tacznej
pokoi;

2) zamiana moze zagraza¢ interesowi Gminy Miejskie;j.

5. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej bedacy
strong zamiany wzajemnej, nie maja prawa zadac zaptaty ekwiwalentu za réznice metrazu
zamienianych

lokali.

6. Ztozone w formie pisemnej oferty zamian lokali, Dzial Lokalowy Miejskiego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu umieszcza w ,,zeszycie zamian”, udostgpniajac je
w sposob zwyczajowo przyjety, oraz na stronie internetowej www.js.boleslawiec.bip-gov.pl,
za zgoda oferentow, z uwzglednieniem przepisdw o ochronie danych osobowych.

ROZDZIAL VII
Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie]
poprzez adaptacje¢ lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§17

1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na dokonywanie przez osoby, na koszt wlasny,
adaptacji pomieszczen niemieszkalnych (nie wchodzacych w sktad juz istniejacych lokali
mieszkalnych) lub uzytkowych, usytuowanych w obiektach stanowigcych wilasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej, w celu wybudowania lub powiekszenia mieszkania. Po
zakonczeniu prac adaptacyjnych Prezydent Miasta wydaje zapewnienie zawarcia umowy
najmu lokalu. W takim przypadku, osoba nie musi by¢ ujeta w wykazie.

2. O adaptacje moga ubiegaé si¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy Miejskiej, nie
posiadajace uprawnien do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, dziatki budowlanej lub domu,
poprzez ztozenie podania ze wskazaniem obiektu, w ktorym dokonywana bedzie adaptacja.

3. Po uzyskaniu zgody wtasciciela lub zgody wilascicieli wyrazonej w formie uchwaty
wspoOlnoty mieszkaniowej, osoba adaptujaca zawiera z zarzadca nieruchomosci umowe¢ o
udostepnienie czesci obiektu budowlanego przeznaczonego na adaptacjg.

ROZDZIAL VIII
Zasady postepowania w stosunku do oséb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub w lokalu
w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§18


http://www.js.boleslawiec.bip-gov.pl/

1. W przypadku trwalego opuszczenia lokalu przez najemce, mozliwe jest zawarcie umowy
najmu z osobami, ktére w nim pozostaty wowczas, gdy zamieszkiwaty one stale z najemca
przez co najmniej 10 lat.

2. Warunek zawarty w ust. 1 uznaje si¢ za spelniony po udokumentowaniu przez najemce, ze
ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, oraz o ile zawarcic umowy najmu nie bedzie
zagraza¢ interesowi Gminy Miejskiej.

§19

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wilasnos¢ Gminy
Miejskiej

z osobami, ktdre nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty
dotychczas stale z najemcg przez co najmniej 10 lat, oraz nie posiadajg tytutu prawnego do
innego lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac zasady wspolzycia spotecznego, Prezydent
Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu po $mierci najemcy, z osobami ktore
zamieszkiwaly z najemcg przez okres krotszy niz 10 lat, o ile nie posiadaja tytutu prawnego
do innego lokalu.

§ 20

Zawarcie umowy najmu w sytuacjach wymienionych w § 18 i § 19 moze nastgpi¢ za zgoda
Prezydenta Miasta, pod warunkiem:

1) uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy nieruchomosci,

2) braku zaleglosci w optatach z tytutu uzywania lokalu.

§21

W przypadku nieuzyskania zgody na zawarcie umowy najmu, o ktorej mowa w § 18 lub w §
19, osoby nieuprawnione winny wydac i oprézni¢ zajmowany lokal, pod rygorem wystgpienia
przez wynajmujacego na droge sadowa o nakaz eksmisji.

ROZDZIAL IX
Laczenie i podzial lokali

§ 22

Prezydent Miasta na wniosek najemcow, moze zezwoli¢ na potaczenie dwoch najmowanych
lokali w jeden, w przypadku uzytkowania przez nich wspélnych pomieszczen. Najemca
lokalu powstatego po potaczeniu moze zosta¢ jeden z dotychczasowych najemcédw, lub inna
osoba przez nich wskazana, stale z nimi zamieszkujaca.



§ 23

1. Najemca lokalu, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze wystgpi¢ z wnioskiem o
jego podzial na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie zgodny z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Najemcami nowo powstatych lokali mogg zosta¢ zaréwno dotychczasowy najemca, jak
1 wskazane przez niego osoby, stale z nim zamieszkujace.

3. Prezydent Miasta, po zasiegnieciu opinii zarzadcy budynku, wydaje zgode na dokonanie
podziatu, o ktorym mowa w ust.1 oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia umow najmu.

ROZDZIAL X
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 24

Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, wolne lokale o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza sie do najmu na rzecz rodzin wieloosobowych,
lub do sprzedazy.

ROZDZIAL XI
Postanowienia przej$ciowe i koncowe

§ 25
1. Istniejace w dniu wejécia w zycie uchwaly wykazy podlegaja weryfikacji wedtug jej zasad.

2. Nierozpatrzone wnioski o najem lokali zlozone przed wejsciem w zycie uchwaly
rozpatrywane bgda zgodnie z trybem okreslonym w § 13 ust. 2.

§26
Traca moc nastepujace uchwaty:

1) uchwala Rady Miejskiej w Bolestawcu Nr V/55/03 z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Bolestawiec;

2) uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XVII/178/04 z dnia 25.02.2004 r. o zmianie uchwaty
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec;

3) uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XX/205/04 z dnia 26.05.2004 r. o zmianie uchwaty
Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec;



4) uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XXXI/303/05 z dnia 23.02.2005 r. o zmianie
uchwaty

Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec;

5) uchwata Rady Miasta Bolestawiec Nr XXXIX/377/05 z dnia 28.09.2005 r. o zmianie
uchwaty

Nr V/55/03 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 lutego 2003 roku w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Bolestawiec.

§27
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§29
Uchwala podlega opublikowaniu na tablicach ogloszen Urzedu Miasta, w siedzibie

Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Bolestawcu, oraz Biuletynie Informacji
Publicznej.

SGISG

Przewodniczaca Rady

/-1 Janina Urszula Piestrak -Babijczuk



UZASADNIENIE

Do UCHWALY NR XXXIII/286/08
Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 17 grudnia 2008 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Bolestawiec

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266 ze zm.) art.
21 ust.l pkt 2 1 ust. 3 natozyla na gminy obligatoryjny obowigzek uchwalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Art. 4 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy moOwi o tym, ze tworzenie warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych

gminy.
W mysl ust. 2 powyzszego artykulu, gmina, na zasadach i w wypadkach

przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i1 lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina Miejska Bolestawiec wypetnita wyzej wymieniony obowigzek poprzez
podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Bolestawcu Nr V/55/03 z dnia 26 lutego 2003 r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Bolestawiec. W po6zniejszym okresie dokonywata kolejnych zmian do
uchwaty.

W celu urealnienia i doprecyzowania zasad postepowania w sprawach uzyskania
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz w wyniku zalecen audytu wewngtrznego w
zakresie procesu przyznawania mieszkan — stworzono nowa uchwale.

Gloéwne tendencje w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy w uchwale polegaja na:

1. zmianie trybu rozpatrywania wnioskow na kwartalny, co spowoduje skrocenie czasu
oczekiwania na informacje o rezultacie rozpatrzenia wnioskow

2. zréznicowaniu powierzchni mieszkalnej przypadajacej na 1 osob¢ w przypadku
zamieszKiwania,

3. doprecyzowaniu zapisu o postgpowaniu wobec osOb umieszczonych w wykazie, ktore
dwukrotnie odmowily przyjecia zaproponowanych lokali mieszkalnych do zasiedlenia,

4. umozliwieniu przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego na nast¢pny czas oznaczony ,
gdy dochody najemcy, okreslone w uchwale ulegly zwigkszeniu nie wiecej niz o 20%,

5. umozliwieniu przekwalifikowania lokali socjalnych na lokal mieszkalny, gdy zwigkszyly
si¢ dochody najemcy, niezaleznie od przyczyny uzyskania tytulu najmu lokalu socjalnego,

6. umozliwieniu zaproponowania przydzialu lokalu zamiennego osobom, ktore nie
skorzystaly z prawa pierwokupu lokalu, a zajmowany przez nich lokal znajduje si¢ w
budynku wspolnotowym, w ktérym Gmina Miejska posiada nie wigcej niz dwa lokale.
Spowoduje to przestrzeganie zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowej.



Uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

Przewodniczaca Rady

/-1 Janina Urszula Piestrak —Babijczuk
SG/SG



